CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
LAM SON SAI GON Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S$6: 01576.10.26/QCHG Tp. H6 Chi Minh, ngdy 12 théng 03 niim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Can ctk Ludt dau gié tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016; Ludt sira doi,
b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Can cit hgp dong dich vu ddu gid tai san s6 01576.25 ngay 11/3/2025 v Phu luc hop dong
dich vu ddu gid tai san s6 01576.25/PL010 ngay 10/03/2026 giita Ngén hing TMCP Qudc 16
Viét Nam va Cong ty Pdu gid Hop Danh Lam Son Sai Gon;

Can cit hé so phdp Iy ciia tdi sén ddu gid.

Céng ty Piu gid Hop danh Lam Son Sai Gon ban hanh Quy ché cujc diu gid gom cdc
diéu khodn sau:

Diéu 1. Tai sin d4u gia, gia khoi diém, noi c6 tai sin, gidy to phap Iy ciia tai sin

1. Tai sén déu gis: Quyén sir dung dAt va tai san gén lidn véi dat tai thira dt sé: 971, to
ban d6 so: 37, dia chi: Thon Lang Cat, x& Tén Hai, thi xd Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a phuong Tan Hai, Thanh pho H6 Chi Minh) theo Giay chimg nhéan Quyen sir dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat, s6 vao so cap GCN: CS08292 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 24/7/2020, c@p nhét chuyén nhuong ngay
15/12/2020. Can et Chimg thu dinh gid doc 14p, toan bo thira dat thude quy hoach d4t trdng cay
hang nam khéc.

2. Gi4 khéi diém: 2.330.000.000 ddng (Bing chit: Hai tj ba trim ba muoi tri¢u déng).
Gid ban tai san chua bao gom thué gid trj gia ting (“GTGT”).

Nguoi mua duge tai san dau gid chiu thué GTGT. VIB chiu trach nhiém ndp thué thu nhap
doanh nghi€p (“TNDN™) (néu cd). Nguoi mua dugce tai san dau gia tu lam thu tuc déng ky
chuyén quyén s& hitu, quyén sur dung doi véi tai san dau gia va phai chiu cac loai thue, phi, 1€
phi va céac chi phi khéc (néu c6) phét sinh trong qua trinh déng ky chuyén quyén s& hitu, quyén
str dung tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

Ghi chu:

. Tai san duogc ban ﬁé‘iu gia theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia dAu gia duoc tao
diéu kién tham khao tat ca ho so phap 1y cua tai san, xem tai san, tim hiéu thong tin hién trang,
quy hoach tai san, hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san va cam két khong
khiéu nai/td cdo, tranh chap, khaoi kién vé van dé nay.

Trong trudng hop dién tich thuc té chénh léch so véi gidy chiing nhan thi ngudi triing d4u
gia tir lién hé véi co quan nha nuac co tham quyen de cap doi giay chimg nhén, tu chiu céac chi
phi phét sinh lién quan va cam két khong khi€u nai, tranh chip, khéi kién v& van dé nay.

3. Noi ¢6 tai sin ddu gia tai: Thira dét s6: 971, t& ban db sé: 37, dia chi: Thén Léng Cat,
xd Téan Hai, thi x& Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 12 phudong Tan Hai, TP. Hd Chi
Minh).

4. Giay to phap ly ciia tai san: Tai san ndy duoc thé chép dé dim bao cho khoan vay tai
VIB; gidy to phap ly cua tai san do VIB cung cap va chiu trach nhiém vé moi van d lién quan
dén ho so phép ly cua tai san dau gia.

5. Thue trang cia tai san dau gia:

a) Tai san duoc gié‘iu gia theo nguyén trang (bao gdm nguyén trang tai san, tinh trang phap
ly va cac rui ro tiém an) va theo phuong thirc “c6 sao bén vay”. Nguoi tham gia ddu gi4 tai san
co trach nhiém tim hiéu thong tin, xem xét thuc trang tai san va tu xac dinh chat lugng, so6
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luong, tinh trang cua tai sén theo hién trang thuc té va hd so phéap ly tai san d4u gia, hidu 15
quyén loi, nghia vy, trach nhiém va rui ro phét sinh clia vi¢c mua tai san dAu gia. Trudng hop
dong ¥ tham gia d4u gia c6 nghia 1 ngudi tham gia dau gi4 d3 xem tai san va chip nhén chit
lwong, sb lugng, tinh trang phap 1y cta tai san déu gia theo hién trang thuc té cling nhu chap
nhan moi rii ro d6i véi vide mua tai san ddu gia. Ngudi tham gia dAu gia cam két khong khiéu
nai, khleu kién va khong c6 cac hinh thirc phép ly tuong tu dbi véi viec dau gid tai san ciing
nhu dbi v6i céc noi dung khéc c6 lién quan dén dAu gié tai san;

b) Truong hop tai san chua hoan thién phap ly, phan dat va cong trinh xay dyng trén dat
chua duge dang ky, cong nhan, phan dién tich d4t tang, giam S0 VOi gidy chimg nhén, phén dién
tich d4t hét thoi han str dung (néu c6) thi ngudi mua tai san dau gia c6 trach nhiém tu lién hé
V01 cac co quan, don vi ¢6 chirc néng hoan thién hd so phap ly, thuc hién thu tyc sang tén,
chuyén quyén tai san, cdp nhat, cap doi g1ay chimg nhén, gia han thoi gian sir dung dat tu chiu
céac chi phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chép, khoi kién vé vén d nay;

c) Truong hop tai san tring dAu gia khong thé ban giao tai san cho nguoi tring du gia
hoac c¢6 tranh chap xay ra boi bén thir ba hodc ¢ quyét dinh cua co quan nha nude 6 tham
quyén dAn t6i khong sang tén dugc cho ngudi mua tring déu gia hoic truong hop hay két qua
trung dau gia theo quy dinh ctia phap luét thi cac bén hoan tra cho nhau s6 tién d4 nhén hodc
giai quyét theo quy dinh cta phap luat;

d) Ngudi mua tring d4u gia tu lién hé lam tha tuc dang ky quy &n so hiru, quyén st dung
tai sén, thyc hién céc nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén
d6i v&i tai san mua tring dAu gia.

Diéu 2. Tham khéo ho so' moi tham gia du gia

C4 nhan, t6 chire c6 thé tham khao hd so moi tham gia dau gia mién phi tai:

a) Trang thong tin d4u gia truc tuyén: lacvietauction.vn;

b) Céng d4u gia tai san qudc gia (Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé d4u gia tai san) -
dgts.moj.gov.vn;

¢) Tru s6 Cong ty Dau gia Hop danh Lam Son Sai Gon: 111A Tén Son Nhi, phuéng Tén
Son Nhi, Tp. Ho Chi Minh.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém b4n hé so' moi tham gla dAu gia, tlep nhan hé so tham gia

dau gia, dang ky tham gia dau gia; Thoi gian, dia diém xem tai san; Thoi gian, dia diém t6
chire phién ddu gi4; Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thire ding ky tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia didm bén hd so moi tham gia déu gia, tiép nhén hd so tham gia déu gi4,
dang ky tham gia dau gia:

a) Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gi4, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tur
08h00 ngay 13/03/2026 dén 17h00 ngay 23/03/2026 (trong gid 1am viéc) tai c4c dia chi sau:

al) T4 chirc hanh nghé dAu gi4 tai sén: Cong ty Dau gia Hop danh Lam Son Sai Gon —
111A Tan Son Nhi, phudng Tan Son Nhi, Tp. H6 Chi Minh. Dién thoai: 02 822 455 120;

a2) Ngwdi ¢6 tai san diu gig: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - Tang 1 (Tang

trét) va tdng 2 Tda nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, phudong Sai Gon, Tp. H6 Chi Minh.
Hotline: 0919.933.281 (Zalo: Thanh ly tai san);

a3) Hoac Trang thong tin dau gia truc tuyén http://lacvietauction.vn;

b) Thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia: Tir 08h00 ngay 13/03/2026 dén 17h00
ngay 23/03/2026 tai dia chi Trang dau gia truc tuyén http:/lacvietauction.vn.

2. Thoi gian va dia diém xem tai san: ‘Tu 08h00 ngay 13/03/2026 dén 17h00 ngiy
23/03/2026 (trong gid 1am viéc) tai Thira dat sb: 971, to ban dd sb: 37, dia chi: Thén Léang Cat,
x4 Tan Hai, thi xa Phu M¥, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tén Hai, TP. Ho6 Chi
Minh).

3. Thoi gian, dia chi t6 chirc phién déu gia: T lac 14 gio 30 phit dén 15 gio 00 phiit
ngay 25/03/2026 tai dia chi Trang dau gia truc tuyén http://lacvietauction.vn.
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4. Didu kién, cch thirc dang ky tham gia déu gia:

Ngudi ding ky tham gia d4u gi4 théng qua viéc nop hé so tham gia d4u gia hop 1& va ndp
tién dit true cho Cong ty Déu gia Hop danh Lam Son Sai Gon theo quy dinh cta phap luét.
Trong truong hop phép ludt c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gi4 thi ngudi tham gia
d4u gi4 phai dap tmg diéu kién do.

a) Diéu kién ding ky tham gia d4u gia:

al) C4 nhan c6 du néng luc hanh vi dan sy, khong thudc truong hop khong duge dang ky
tham gia dau gi4, mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phép luét;

a2) T chirc hoat dong theo quy dinh cua phép luét, va c6 ddy di céc gidy to chimg minh
phép nhén dang hoat dong hO’p phap, khong thudc cac trudong hop khéng duge diang ky tham gia
d4u gia, cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ca phép luét;

b) Céch thic dang ky tham gia dau gia: Nguoi dang ky tham gia dAu gia truy cap vao Trang
théng tin dién tr d4u gia truc tuyén co dia chi tén mién http:/lacvietauction.vn va lam theo
hu:(mg din d& tham khéo hd so moi tham gia déu gia, dang ky tham gia d4u gia hoic tai hd so
moi tham gia dau gi4, hoan thién ho so tham gia dau gia (hd so c6 day du cac thanh phan dugc
quy dinh tai Quy ché cudc dau gia), giri hd so bang dudng buu chinh vé dia chi noi ban, tiép
nhan hd so. Sau 17 giv 00 phit, ngay 23/03/2026, cac trudng hop hé so d4u gia ghi nhén trén
Trang thong tin d4u gié truc tuyén déu k.hong hop 1¢;

Piéu 4. Ho so tham gia diu gia gom co

1. N6p hd so truc tiép:

a) C4 nhan gom:

v CCCD/ Can cudc;

v Phiéu dang ky tham gia d4u gia tai san (theo mAu do Cong ty P4u gi4 Hop danh Lam
Son Sai Gon phat hanh);

b) T4 chirc gbm:

v’ Giby chimg nhén déng ky doanh nghiép + CCCD/Cén cude cua Nguoi dai dién theo
phép luét ctia T6 chirc (gidy uy quyén va CCCD/Cén cude cia Nguoi lién hé néu khong phai 1a
nguoi dai dién theo phéap luat cua T chirc);

v’ Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 tai san (theo mau do Cong ty Piu gid Hop danh Lam
Son Sai Gon phat hanh);

Ngudi dén dang ky tham gia du gia phai dung d6i twong. Khi dang ky tham gia d4u gia
phai xuét trinh CCCD (ban chinh)/Can cuéc dé kiém tra;

~ Trudng hop nguodi déng ky tham gia khong phai 14 ngudi dai dién theo phap luét thi phai c6
gidy iy quyén ban chinh hop 1€ va CCCD/Can cuéc ban photo kém theo.

2. Nop hd so truc tuyén:

C4 nhén, té’ chirc tao tai khoan truy cap va dang ky tham gia du gia trén Trang thong tin
dau gia tryc tuyén http:/lacvietauction.vn phai hoan thién day du cac thong tin theo hudng dan,
cu thé nhu sau:

a. Déi véi c4 nhén:

v' Ho vatén;

v Tén ding nhép; Mat khau;

v’ S6 dién thoai lién hé;

v Dia chi email lién hé;

v Ngay thang ndm sinh;

v Dia chi theo ho khau thuong tri;
v Gidi tinh;
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v’ Can cudce cdng dan/Can cude/hd chiéu; ngay clp: noi cip
v’ Téi 1én Trang thong tin d4u gia truc tuyén anh mat trude va sau cin cudc/can cude cong
dan/ho chiéu;

v' Thong tin tai khoan ng4n hang nhén lai tién dat trude cua ngudi tham gia d4u gia trong
truong hop khong tring déu gia.

b. Dbi vai t6 chirc:

v Tén t6 chirc;

v Tén dang nhéap; Mat khéu;

v’ S6 dién thoai lién hé;

v’ Dia chi email lién hé;

v" Tén ngudi dai dién theo phap luét cua t chirc; Chirc vu;

v' M s6 doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cip (1dn diu); noi cép (14n du) Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh;

v" Dia chi tru so;

v’ Tai lén Trang thoéng tin d4u gid truc tuyén van ban (dinh dang
du6i .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy t& khéc c6 gid tri
phap ly tuong duong cta to chic; Can cude/Céan cude cong dan/Ho Chicu cia nguoi dai dign
theo phép luét cua t6 chirc;

v" Thong tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dat trude cia td chirc tham gia du gia trong
truong hop khong tring dau gia.

¢) Luu y:

v' Cd nhdn, 16 chitc dang ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thyc ciia cdc thong tin da dang ky, tai ligu dang tai lén Trang thong tin ddu gid truc tuyén
http://lacvietauction.vn. Truwong hop cd nhdn, 16 chirc cung cap rhong tin, tai liéu sai sy that; su

dung gidy to gid mao dé ddng ky tai khoan, tham dy phién dau gid thi sé bj xir Iy theo quy dinh
cua phap ludt.

v’ Cé nhdn, 16 chirc ding ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé viéc quan Iy, s dung va
bao mdt tai khodn, mdt khdu truy cdp trén Trang thong tin ddu gid truc tuyén
http://lacvietauction.vn. Truong hop bi ;:nar hodc phdt hién tai khoan cua minh dang bi sir dung
trai phép thi phai thong bdo ngay cho t6 chitc hanh nghé dau gid tai san.

v’ Moi su diéu chinh gzay 16, ho so ciia nguoi dang ky tham gia ddu gid chi duoc xem xét
giai guyet néu thoi han tiép nhdn hé so tham gia ddu gid chwea két thic.

Diéu 5. Tién mua hd so tham gia d4u gi4, tién dit trwde

1. Tién mua hd so tham gia d4u gia: 400.000 déngﬁﬂl b6 hd so

2. S tién dat trude: 233.000.000 dong (Bing chir: Hai trim ba muoi ba triéu dong).

3. Thoi gian, hinh thire ndp tién mua hd so/ tién dat trude: Tir 08h00 ngay 13/03/2026 dén

17h00 ngay 23/03/2026. Hinh thic ndp tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan cta Céng ty
Diu gia Hop danh Lam Son Sai Gon theo huéng dan nhu sau:

v Tén tai khoan: Cong ty P4u gi4 Hop danh Lam Son Sai Gon.

v’ 86 tai khoan: 6460201018836 m¢ tai Ngan hang Nong Nghiép va phét trién néng thon
Viét Nam — Chi nhanh Téan Phu.

v Noi dung ndp tién: “Tén khdch hang” nop tien mua ho so/ tién dat truée tham gia dau
gid tai san la “Thira dat so: 971, to ban d6 so: 37, dia chi: Thén Lang Cdt, xa Tan Hdi, thi xa
Phui My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tan Hai, TP. Ho Chi Minh)”.

Luu Y doi véi nguoi tham gia diu gid:

v’ Khéng duoc ndp tién dat trude thay cho nguoi tham gia ddu gia khdc.
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v Sé tién dat trude hop [é can cik vao thoi gian bdo co trén tai khoan cua Céng ty Ddu gia
Hop danh Lam Son Sai Gon, khong cdn cik vao thoi gian chuyén tién, nop tién ciia khdch hang.
Tién dat trudc dén tai khoan cua Cong 1y Pdu gid Hop danh Lam Son Sai Gon sau 17 gio 00
phiit cia ngay hét han nip tién dat trude (ngay 23/03/2026) mac nhién duoc coi la khong hop
1¢, khéng du diéu kién tham gia phién dau gid.

v’ Nguoi tham gia ddu gid ndp khong ding 56 tai khodn duoc coi la khéng hop Ié.

v’ Phi chuyén tién ddt trudce va nhdn lai tién dat trude do nguoi tham gia tham gia ddu gid
chiu.

Didu 6. Hinh thirc d4u gi4 va phwong thirc dAu gia tai sin

1. Hinh thic d4u gia: Pu gia tryc tuyén.

2. Phuong thire d4u gia: Phuong thuc tra gia 1én.

; Piéu 7. Buéc gia, viée ap dung bwéc gia tai cic vong d4u gia trong trudng hop cude
dau gia ¢6 budc gia va vong dau gia

1. Buc gié, gi4 trd hop 18: 5.000.000 dong (Nam triéu ddng)/01 budc gia;

2. Gia tra hop 1&: 12 ngudi tham gia dau gid dau tién phai tra it nhat bang gia khoi diém,
ngudi tra gid sau phai tra gid cao hon gia ma ngudi tra gia trude lien ke da tra it nhat 01 bude
gia;

Pidu 8. Trinh tu thuc hién phién diu gia:

1. TS chirc hanh nghé dhu gia tai san dang tai, thong cong khai Quy ché cudc diu gia, kém
theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san (néu co) trén Trang thong tin d4u
gia truc tuyén.

2. Ngudi tham gia déu gi4 xem tai san dau gia tryc tuyén hodc xem ti san tryc tiép theo
Quy ché cudc ddu gia; ding ky tham gia dAu gi4 trén trang thong tin ddu gid trye tuyén. Ngudi
tham gia dAu gia dugc hudng dan ding ky mot tai khoan truy cép thong qua dia chi thu dién tr
dang ky.

Ngudi tham gia d4u gia str dung tai khoan truy cap d& dugc huéng dan cach thiic ndp hé so
tham gia d4u gia truc tuyén, nop tién dat trude thong qua céc hinh thire thanh toan tryc tuyén,
céch thirc tham gia ddu gi4, tra gid va cac ndi dung cAn thiét khéc khi tham gia trang thong tin
d4u gia truc tuyén.

3. Khi hd so tham gia d4u gi4 cua ngudi tham gia déu gia ndp ddy du, hop 1¢, ngudi tham
gia d4u gia duogc sir dung tai khoan truy cép dé tham du phién d4u gia theo Quy ché cude dau
gia.

4. Ngudi tham gia diu gi4 str dung tai khoan clia minh va thyc hién viéc tra gia theo
phuong thirc tra gid 1én trong thdi gian dau gia (ké tr thoi diém bat dAu tién hanh déu gid dén
thoi diem két thuc ddu gig) theo thong bao dAu gia tai san da dugc cong bb.

Céch thirc tién hanh d4u gid: Ngudi tham gia ddu gid nhdp gid tra vao giao dién tra gid va
xéc nhan gi4 tra. Ngudi tham gia dau gia c6 thé tra gi4 nhiéu lan trong thoi gian dau gia. Phién
dhu gia két thic khi hét thoi gian dau gié.

5. Tai thoi diém két thic phién du gia, dau gid vién duoc T4 chiic hanh nghé d4u gia tai
san phan cong chiu trach nhiém t4 chirc thuc hién phién déu gia truc tuyén xac dinh nguoi trung
d4u gia nhu sau:

Nguoi tring d4u gid 14 ca nhén, t6 chirc ¢6 gid trd hop 1€ cao nhét (khéng thap hon gia khéi
diém) va co thoi gian tra gia sém nhét duoc hé théng thong tin du gia truc tuyén ghi nhén tai
thoi didm két thic viée tra gia. Truong hop két thic thoi gian d4u gid, ¢6 tir hai ngudi trd 1én
ciing tra gi4 cao nhat thi ngudi tra gia sém nhét theo ghi nhan clia hé théng théng tin dau gia
truc tuyén 12 ngudi trung dau gia.

6. Du gi4 vién dugc tb chic hanh nghé dau gid tai san phan cong chiu trach nhiém td chirc
thuc hién phién dAu gia truc tuyén cin ct két qua xac dinh nguodi trung dAu gia cong bd ngudi
tring d4u gia trén hé théng déu gié truc tuyen ngay sau khi phién dAu gia két thuc.
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7. Két qua phién d4u gié truc tuyén duoc dang cong khai trén hé théng q&h gia truc tuyép
va dugc gui vao dia chi Email cua ngudi tham gia dau gia da dang ky v6i To chirc hanh nghé
dau gid tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring diu gia trén hé thong dau gi4 truc tuyén.

Diéu 9. Thong bio két qua phién diu gia

. 1. Ngay sau khi c6 két qua déu gia tryc tuyén, T4 chirc hanh ngh? d4u gi4 tai san théng bao
ket qua dau gia cho ngudi tring du gia.

2. Thong bdo ghi 5 cac thong tin vé tai san d4u gi4, thoi didm bét dau va két thiic viée tra
gid, thoi diem hé théng ddu gid truc tuyén ghi nhan ma khich hang tring dau gia, gia khoi diém
cua tai san dau gia, gia trung dau gia.

Piéu 10. Bién ban d4u gia

1. Bién ban déu gié truc tuyén ghi nhan thoi didm bit dau tién hanh diu gia, thoi diém két

I3
- A A

thic phién dau gid, s6 ngudi tham gia d4u gi4, gi4 tring d4u gia, nguoi tring dAu gi4. Dién bién
cua phién dau gid dugc hé thong du gi4 truc tuyén ghi nhén duoc trich Xuat, c6 xdc nhén cia
T4 chtrc hanh nghé déu gi4 tai san van hanh trang thong tin dau gid truc tuyén va dinh kém bién
ban dau gia.

2. Bién ban dau gi4 phai dugc 14p tai thoi diém két thic viée tra gid va c6 chit ky cua du
gia vién chiu trach nhiém t6 chire thuc hién phién dau gid tryc tuyén, ngudi ghi bién ban, nguoi
¢o tai san dau gia.

~ Biénban dau gia dugc gui vao dia chi Email cua nguoi tring d4u gi4 sau khi ké} thic phién
dau gid. Nguoi tring dau gid c6 trach nhiém in bién ban dau gia, ky tén va gui vé T6 chirc hanh
nghé dau gid tai san trong thoi han 03 ngay lam vide k& tir ngay ket thiic phién dau gia.

Ngudi tring dAu gi4 khong ky bién ban va ngp lai bién ban déu gid da ky cho t6 chirc hanh
nghé dau gia tai san trong thoi han néu trén duoc coi 1a tr choi ky bién ban d4u gi4 va coi nhu
khéng chap nhén giao ket hop dong mua ban tai san diu gia hodc khdng chap nhan mua tai san
dau gid, khoan tién dat trudc clia ngudi ndy khong duoc hoan tra va dugc ndp vao ngén sich
cua nguoi c6 tai san du gia.

Diéu 11. Dirng, hiiy phi¢n d4u gi tai san trwde khi t8 chife phién diu gia

Dimg hodc hily phién ban du gi4 truéce khi td chic phién d4u gi4 do c6 khidu nai, thu tuc,
quy trinh dau gi4 khong diing theo quy dinh, van ban dimg hozc hity phién ban du gia theo quy
dinh cta phép luét thi Cong ty D4u gi4d Hop danh Lam Son Sai Gon s& hoan tra lai khach hang
toan b s6 tién ban ho so, tién dat truéce trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay co
théng bao dimg hodc huy phién ban dau gia. Trong trudng hop ndy cédc bén tham gia khéng ¢6
y kién gi va khong c6 trach nhiém bdi thudng cho nhau.

Diéu 12. Xir Iy trwong hop phit sinh do 13i Ky thuit ciia h¢ théng diu gid truc tuyén

1. Trudng hop do 161 ky thugt ciia hé théng dAu gié truc tuyén ca td chirc hanh nghd déu
gié tai san khién phién dau gia khong bat dau duoe, Té chirc hanh nghé dau gia tai san dimg
phién dau gia truc tuyén va théng béo ngay cho ngudi c6 tai san quyét dinh thoi gian dau gia
lai.

2. T6 chuc hanh nghé d4u gid tai san hay két qua déu gia truc tuyén trong truomg hop do 13
ky thuat cua hé¢ thong déu gia truc tuyén cua Té chirc hanh nghé d4u gia tai san khién nguoi
tham gia dau gia khong thé tra gi4, tra gid hop 1¢ nhung khéng duoc hé théng ghi nhan hoac ghi
nhan sai thoi gian tra gi4 sau khi phién ddu gia bat dau va thong bao cho ngudi ¢6 tai san biét dé
quyét dinh thoi gian déu gi4 lai.

3. Trudng hop phién du gid khong t6 chuc duoc thi ¢4 nhén, t6 chirc dang ky tham gia d4u

gia duoc hoan lai tién hf) so, tién dat truée da nop trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir ngay
du kién to chire phién déu gi4.

Pidu 13. Cic trwong hop bi trudt quyén tham gia diu gia; cdc truomg hop khéng
dwgc nhan lai tién dit truée; xir Iy tién dat truéc
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1. Céc trudong hop bi truét quyén tham gia d4u gia:

a) Cung cép thong tin, tai li¢u sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia dAu
gi4, tham gia phién dau gia;

b) Thong ddng, méc nbi voi dau gia vién, tb chic déu gi4 tai san, ngudi ¢ tai sin dhu gia,
ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhan, to chitc khac dé dim gid, lam sai 1éch két qua dhu gia tai
san;

¢) Can tr¢ hoat dong dhu gia tai san, gy rdi, mét trat tu tai phién dAu gia;

~ d) Pe doa, cudng ép dAu gi4 vién, ngudi tham gia déu gia khéc nham lam sai 1éch két qua
dau gia tai san;

d) Nhan uy quyén tham gia d4u gia cia ngudi tham gia dAu gid khac dbi v6i tai san ma
minh cfing 12 ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhan Uy quyén tham gia dau gia cla tir hai
ngudi tham gia dau gia trér 1én doi véi cing mot tai san;

e) Tham dy phién déru gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
ngudi tham gia dau gia doi véi tai san do;

g) Tham du phién du gia trong trudmg hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh nghiép ma
c4 nhén, t0 chiic hogc nhém ca nhan, t& chitc ¢6 kha ning chi phoi hoat dong ctia doanh nghiép
theo quy dinh ciia phép luét vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia dau gia doi véi tai san do;

h) Céc hanh vi bi nghi€ém cAm khac theo quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan.

2. Ngudi tham gia d4u gia khong dugc nhén lai tién dit trude trong cac truong hop sau day:

a) Pa nop tién dat truée nhung khéng tham dw phién d4u gia, budi cong bb gia ma khong
thudc trudong hop bat kha khang;

Luu y: Thudt ngit “khong tham dyw phién diu gid” dwge hiéu la nguoi tham gia diu gid
khéng truy cdp vao phién dau gid hién thi trén Trang théng tin dau gid tryc tuyén
http://lacvietauction.vn trong thoi gian diu gid (Kké tir thoi diem bat dau tien hanh dau gid
dén thoi diém két thiic dau gid) theo Diéu 3 Quy ché cugc dau gid nay.

b) Bi truat quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

¢) Tir chéi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khodn 3 Didu 44 cia Luat dau gia tai san
nam 2016, Luét sira d6i, bo sung mot so dieu cua Luat Du gi4 tai san ngay 27 thing 6 nam
2024;

d) Rt lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cia Luét dau gia tai
san nam 2016, Luét sira dbi, bd sung mot so dieu cua Luat Déu gi4 tai san ngay 27 thang 6 nam
2024;

d) Tir chéi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Pidu 51 cha Luat déu gia tai san nam
2016, Luét stra ddi, bo sung mot s6 dicu cua Luat Dé4u gi4 tai sin ngay 27 thang 6 nam 2024.

3. Céng ty Du gi4 Hop danh Lam Son Sai Gon c6 trach nhi¢m tré lai khoan tién dat trude
trong trudong hop nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia trong thoi han 03 ngady lam viéc
ké tir ngay két thuc phién dau gié hoac trong thdi han khac do céc bén thoa thudn, trir truong
hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Trudmg hop tring dAu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san dau gid. Viéc xu ly tien dat
coc thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dan su va quy dinh khac cta phép luét c6 lién
quan.

5. Tién dit truée quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thudc vé ngudi co tai san d4u gia. Trong
trudng hop ngudi co tai san dau gia 1a co quan nha nude thi tien dat trude duoc ndp vao ngan
sach nha nude theo quy dinh cua phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Dicu 14. Thoi gian, dia diém, phwong thire thanh todn tidn mua tai san, giao két hop
dong mua b4n tai san d4u gi4, ban giao tai sin
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1. Thoi gian, phuong thirc thanh toan tién mua tai san:
a) Thoi han thanh toén:

al) (Truong hop khong ép dung chiét khu thanh toén) Ngoai sb tién dat trudce da nop vao
tai khoan cta Cong ty Pau gid Hop danh Lam Son Sai Gon, ngudi tring dau gia ndp ddy da sb
tién con lai (duge tinh theo cong thirc: gia tring d4u gid - tién dat truéc) vao tai khodn cta VIB
trong thoi han 03 ngay ké tir ngay tring ddu gi4 tai san. Truong hop ngudi tring dau gid st
dung nguon vén vay tir ngan hang dé thanh toan tién mua tai san thi phai dwoc VIB chap thuan
bang van ban va ngusi tring d4u gia phai cung cip cho VIB ban gbc Thong béo dong y cép tin
dung/Théng béo cho vay tir Ngén hang trong thoi han 03 ngay ké ngay trung dau gié va ndp
ddy da s6 tién con lai vao tai khoan ciia VIB trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy tring déu gia;

a2) (Truong hop 4p dung chiét khéu thanh todn)! Ngoai 6 tién dat truée da ndp vao tai khoan
cua Cong ty Dau gia Hop danh Lam Son Sai Gon, ngudi tring dau gi4 ndp tien coc mua tai san
theo Hop dong dit coc mua bén tai san dugc ky két gitta VIB va nguoi tring dau gia va ndp day du so
tién mua tai san theo Hop dong mua bén tai san duoc ky két gitta VIB va nguoi tring dau gia.

b) Phuong thire thanh toan tién mua tai san ddu gia:
Thoéng tin tai khoan ctia VIB theo théng tin dudi ddy hodc tai khoan khéc theo thong bao cta
VIB:

v' Don vi thu huéng: Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam

v" Tén tai khoan: TK TRUNG GIAN THU NO_VND 686

v' Tai khoan so: 686704090000082 o2 58 =

v" Noi dung: Nop tién trung dau gid tai san 1a “Thira ¢4t s6: 971, t& ban dd sé: 37, dia chi:
Thén Léng Cat, xa Tan Hai, thi x4 Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a phuong Tan Hai,
TP. H6 Chi Minh)”; ] - 3 :

¢) Trudng hop nguoi tring dau gia khong nép day du so tién con lai dé mua tai san trong
thot han néu trén thi khéng dwoc nhan lai tién dat coc va VIB dugc toan quyén thu huéng toan
bd s0 tién nay.

2. Giao két hop ddng mua bén tai san d4u gia

a) Két qua déu gi4 tai san 1a can ot d& céc bén ky két hop ddng mua ban tai san dAu gia;

b) (Trudng hop khong 4p dung c}u:ét khAu thanh toan) Hop ddng mua bén tai san dAu gia
dugc ky ket gitra VIB va ngudi tring dau gia trong vong 07 ngay lam viée ké tir ngay VIB nhén
dugc ho so cuge dau gid tir Cong ty Pau gia Hop danh Lam Son Sai Gon;

¢) (Truong hop ap dung chiét khau thanh toan)* Hop déngadét coc mua bén tai san duoc ky két
gitta VIB va nguoi tring dau gié trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban dau gia tai san.
Hop dong mua ban tai san dau gia duge ky ket gitta VIB va ngudi tring dau gié trong vong 07 ngay
lam vi€c ké tir ngay VIB nhan dugc hd so cude d4u gid tir Cong ty Pau gid Hop danh Lam Son Sai
Gon;

) Ngudi trang dau gia duoc coi nhu chdp nhan giao két hop ddng mua bén tii san du gia
ké tir thoi diém dau gié vién cng bo ngudi tring dau gia, trir trudng hop ngudi tring déu gi4 tir
chdi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Pau gia tai san nam 2016 stra
do1, bo sung nam 2024 hogc tlr choi két qua tring dau gia quy dinh tai bicu 51 cua Luat Pau
gla tai san nam 2016 sira d6i, bd sung nim 2024, Ké tir thoi diem nay, quyén va nghia vu cia
cac bén duge thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé din sy va quy dinh khéc cua phéap luat
¢0 lién quan;

e) Hop ddng phai thé hién ddy du nhiing ndi dung sau:

v Gié ban tai san trong Hop dong mua bén tai san d4u gia 14 gid tra cao nhat, hop 1¢ duge
ghi tai Bién ban dau gia tai san;

v' Ngubn gbc tai sin ddu gia;

' Chuong trinh chiét khiu thanh toan dugc cong b6 trén website ciia VIB timg thoi ky
? Chuong trinh chiét khéu thanh toan duoc con g bo trén website ciia VIB timg thoi ky
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v Thoi han, phuong thirc thanh toan;

v’ Thoi diém ban giao tai san va céc gidy to lién quan;

v’ Trach nhiém, quyén loi cu thé cta cac Bén;

g) Trudng hop c6 bét ky vi pham nao ctia cic Bén tham gia ky két hop ddng mua bén tai
san dau gia thi viéc xir ly nhimg vi pham nay s& can cu vao cac cam két rang bugc trong hop
ddng mua bén tai san dau gia da ky ket va cac quy dinh hién hanh cua B§ luat dan su nudc
Cong hoa x4 hoi chu nghia Viét Nam ciing nhu quy dinh cia Quy ché nay.

3. Thoi han, dia diém ban giao tai san, gidy t& cla tai san:

a) Thoi han giao tai san: VIB c6 nghia vu giao tai san cho ngudi trung d4u gia trong thoi
han 45 ngay (trudng hop kho khan, phite tap thi khong qua 60 ngay) ke tir ngdy ngudi tring d4u
gi4 ndp ¢ tién mua tai san dau gid hoac thoi han khac do hai bén thoa thuan;

b) Phuong thirc giao tai san: VIB giao tai san truc tiép cho ngudi tring d4u gia. Viée giao
nhén tai san phai duoc 14p bién ban c6 chir ky cia dai dién VIB va ngudi tring dau gia;

¢) Dia diém giao tai san tai: Thira d4t sb: 971, to ban db so: 37, dia chi: Thon Lang Cét, xa
Tan Hai, thi x4 Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 12 phudng Tan Hai, TP. HO Chi Minh).

d) Néu VIB khong giao dugc tai san thi phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai cho
ngudi mua duge tai san theo quy dinh hodc thoa thuan trong hop dong mua béan tai san dau gia.

Piéu 15. Nghia vu va quyeén lgi ciia ngwdi mua dwge tai sin d4u gia

1. Nghia vu ctia nguoi mua duge tai san:

a) Ky hop d6ng mua ban tai san d4u gia va thanh toan tién mua tai san d4u gia ding quy
dinh;

b) Cam két da tim hiéu cac thong tin v& ngudn gbe phép ly cia tai san, da tham khao ho so
cha tai san dau gid va truc ti€p xem tai san;

¢) Trong qué trinh giao nhén tai san phai thyuc hién ding céc quy dinh quan ly VIB;

d) Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh abi v6i Nha nude: Ngudi mua duge tai
san d4u gia chiu trach nhiém thanh toén nghia vu tai chinh doi v6i toan by cac loai thué (bao
gdm thué GTGT), phi, 1¢ phi, céc chi phi khdc lién quan dén tai sén tring dau gia (néu cd) va
c4c chi phi, thue lién quan dén viéc dang ky chuyén quyén s& hiru, sir dung tai san néu trén.
VIB chiu trach nhiém xuat hoa don bén tai san cho ngudi mua dugce tai san dau gid va thanh
toan nghia vu tai chinh d6i véi toan bo thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN”) (néu c6). Tha
tuc ké khai va ndp thue dugc cac bén thyc hién theo quy dinh phap luét;

d) Pugc quy dinh tai cac diéu khoan khac ciia phap lut c6 lién quan.

2. Quyén cia ngudi mua dugc tai san:

a) Yéu chu VIB ky hop dong mua bén tai san dAu gia va duoc VIB cung cp gidy to vé
ngudn goc tai san, hoa don (néu co);

b) Puge nhan tai sin d4u gi4, co quyén s& hitu dbi v6i tai san d4u gia theo quy dinh.

Pidu 16. Xir I cic vin dé phat sinh trong phién d4u gid clia diu gid vién

1. Péu gi4 vién truc tiép didu hanh phién d4u gid c6 céc quyén sau:

a) Truat quyén tham dy phién d4u gia cta ngudi tham gia dAu gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luat dau gia tai san nam 2016, Luat sira doi, bd sung mot so dicu
ctia Luat D4u gia tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

b) Dimg phién d4u gié khi pht hién c6 hanh vi thong ddng, dim gia hosc gay rbi, mat trat
tur tai phién dau gia va thong bao cho t6 chire dau gia tai san;

¢) Dimg phién d4u gi4 khi phat hién ngudi tham gia d4u gi4 c6 hanh vi vi pham ndi quy
phong dau gia hodc cac pham vi khac lam anh hudng dén tinh trung thuc cua két qua dau gia.
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2. Ve xit ly céc van @& phat sinh ngoai céc quy dinh trén trong phién du gia do ngudi
diéu hanh d4u gia quyét dinh (sau khi da tham khao v ¥ kién ctia ngudi c6 tai sén).

Didu 17. Giai quyét tranh chip

Moi tranh chap gilta cac bén s&€ duoc giai quyet theo cac quy dinh tai Quy che nay. Cac van
 trong quy ché khéng quy dinh thi tranh chap giira céc bén s& dwoc giai quyet theo quy dinh
tai Luét ddu gia tai san s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/ 2016, Ludt sua doi, bé sung mét s6 diéu
ciia Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 niam 2024 ctia Quc hoi vé viée ddu gid tai san va céc
quy dinh phép luit c6 lién quan.

Didu 18. T4 chire thue hién
Quy ché cudc du gia di duoc niém yét, cong khai theo quy dinh ctia phap luat. Moi dbi

tuong tham gia d4u gi4 c6 trach nhiém thuc hi¢n nghiém tlic cc ndi dung quy dinh tai ban Quy
ché nay.

Noi niém yét, cong khai:

-UBND phuong Tan Hai, TP. Hé Chi Minh;
-Tru s¢ Cong ty; Noi t6 chitc phién déu gid;
-Ngudi cd tai san (phéi hop thue hién);

-Cong dau gid tai san quoc gia;

-Nguoi deng ky tham gia ddu gid;
-Luu VP — HS.

Ddu gid vién. Nguyén Chi Hiéu

Nguoi dang ky tham gia ddu gra nguoi tham gia phién ddu gid da duwgc doc, duoc giai
thich, hiéu rd, da dong ¥ nhét tri va cam két chiu trdch nhiém thuc hién nhwng diéu khodn quy
dinh tai Ludt dau gid 1ai san s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016, Ludt sira doi, b6 sung mot so
diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024 va ndi dung ciia ban quy ché nay .
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